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DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

Este documento tem a finalidade de descrever o projeto, os acabamentos, o tipo e a qualidade dos materiais a serem

utilizados na construcao do Edificio Residencial Welcome.
O Edificio WELCOME sera localizado na Rua Ferreira Vianna, 279/291, no Bairro Petropolis, em Porto Alegre/RS.

O projeto arquitetonico é de autoria do Arquiteto Sergio Monserrat, CAU A0279-8 e o desenvolvimento dos projetos
complementares é de coordenagdo da SNAL Arquitetura, sendo contratados profissionais ou empresas habilitadas.

O empreendimento serd uma torre residencial com 12 (doze) pavimentos, compostos da seguinte forma:

Subsolo, com 27 vagas de estacionamento simples, cobertas para veiculos de porte médio, 20 depésitos individuais;
escada de acesso ao térreo; area de circulagdo de veiculos e pessoas; dois elevadores; reservatério para agua e
incéndio; sala de bombas, compartimento para lixo e para as bombas da piscina. Estacionamento em piso de concreto
polido ou desempenado, forro em concreto aparente. Nos fundos do terreno, havera uma area verde com acesso
apenas para manutengao.

Térreo, acesso de pedestres através dois portdes (eclusa), piscina com entorno arborizado, portdes de acesso de
veiculos no térreo e subsolo, jardins na parte frontal, Hall de Entrada, dois elevadores revestidos em aco inox,escada
condominial pressurizada, area de pressurizagdo, Sala de Fitness, Saldo de Festas , Banheiro para portador de
necessidades especiais, banheiro com vaso e chuveiro e balcdo externo, area destinada a Copa de Servigo sem
equipamentos, Banheiro de Servigo, reservatdrio em concreto para contencdo de aguas pluviais, area dos medidores
de energia elétrica, medidor do gas, entrada de agua, e area destinada a bicicletas. Estacionamento em piso de
concreto polido ou desempenado, forro parcialmente em concreto aparente e telhado de telhas aluminizadas em
estrutura metalica conforme projeto arquitetonico, possuindo 2 estacionamento duplos, cobertos para veiculos de porte

médio e 17 boxes de estacionamento simples e cobertos para veiculos de porte médio.

Segundo Pavimento, com dois apartamentos do tipo "garden" (com area intima, social, cozinha/area de servico com
banheiro e terrago privativo externo descoberto). A area condominial compde-se de hall social, dois elevadores, escada
pressurizada e local para medidores.

Pavimento Tipo (do 32 ao 112 pavimentos) cada pavimento possui dois apartamentos tipo (com area intima, social,
cozinha/area de servico com banheiro e laje técnica descoberta destinada a acomodar as condensadoras de split). A

area condominial compde-se de hall social, dois elevadores, escada pressurizada e local para medidores.

Cobertura Composta area descoberta de uso condominial com piso ceramico sobre laje impermeabilizada, com
isolamento térmico e churrasqueira com balcéo, na area coberta, dois elevadores, escada pressurizada e acima desta

are coberta, reservatérios de agua e incéndio, conforme projeto especifico.



2. ACABAMENTOS DAS AREAS CONDOMINIAIS

2.1 Hall de Entrada/Portaria/Circulacao Condominial

Paredes Reboco regularizado com massa corrida e acabamento em pintura
acrilica, conforme projeto conceitual.

Forro Parcialmente rebaixado em placas de gesso com tinta PVA aplicada
sobre massa corrida. Parcialmente em concreto aparente.

Piso Porcelanato

Porta de entrada | Em vidro temperado, conforme projeto conceitual.

Fechadura Com acionamento elétrico

Soleiras Granito polido ou basalto levigado

Inst. Elétricas Tomadas, interruptores de uso geral marca SIEMENS, Schneider,
IRIEL ou similar e lumindrias, conforme projeto conceitual.

Mobiliario N3&o incluso.

2.2 Sanitarios e Sanitario PNE

Porta Porta de madeira semi oca, conforme projeto conceitual.
Ferragem Marca IMAB ou equivalente para esquadria

Paredes Azulejos até o forro.

Forro Em concreto aparente.

Ventilacao Ventilacdo mecénica ou janela

Inst. Elétricas Tomadas, interruptores da marca SIEMENS, Schneider, IRIEL ou
similar e lumindrias e espera para chuveiro elétrico.
Inst.Hidraulicas | Instalacdo geral em agua fria

Loucas Vaso ¢/ caixa acoplada e lavatério, na cor branca.
Metais Cromados da marca, Deca, Meber ou similar.
2.3 Lixeira
Paredes Azulejos até 1,50m
Teto Em concreto aparente, pintura em PVA.
Piso Em ceramica.
Equipamentos | 02 Containers de fibra com rodas, sinalizados por tipo de descarte.

2.4 Bicicletario

Equipamentos | Ganchos para bicicletas, afixados na parede ou piso
Paredes Com pintura acrilica.

Teto Em concreto aparente, pintura em PVA.

Piso Em concreto polido ou desempenado

2.5 Sala do Gerador (previsao)

Paredes Pintura sobre alvenaria rebocada e pintura PVA.
Teto Em concreto aparente e pintura PVA

Porta Em estrutura metdlica.

Piso Cimento alisado.

Gerador Equipamento néo incluso.

2.6 Caixa de Correspondéncia

Da marca Tecnometal ou similar, com nichos correspondentes a todas as unidades do prédio, acrescido do
nicho “condominio”, instalados na parte interna do Hall de Entrada. Haverd um coletor coletivo externo.



2.7 Gradil Externo
Composto de perfis metalicos e fechamento com porta com acionamento elétrico, conforme projeto conceitual.

2.8 Estacionamentos Térreo e Subsolo

Portao Acesso através de portdo metalico de contrapeso com controle remoto,
conforme projeto conceitual.

Paredes Tinta PVA sobre reboco liso

Teto Tinta PVA sobre concreto aparente ou estrutura metdlica aparente, com
telhas metélicas.

Piso Em concreto polido ou desempenado com demarcagao dos boxes e pilares
com pintura demarcatoria.

Instalagdo | Luminarias acionadas por sensor de presenga e equipamentos conforme

Elétrica PPCI (projeto de prevencao contra incéndio).

2.9 Circulacao Vertical (escadas)

Portas  das | Porta Corta Fogo normatizadas e ferragens conforme PPCI.

escadas

Paredes Pintura texturizada com tinta acrilica.

Teto Pintura em PVA no concreto aparente, .

Piso Degraus em concreto, corrigidos com argamassa,com pintura na cor
concreto.

Corrimaos Metalicos com pintura esmalte em ambos os lados da escada,

atendendo o PPCI.

Inst. Elétricas | Luminarias acionadas por sensor de presenga e equipamentos
conforme PPCI.

PNE Espaco para cadeirante conforme projeto PPCI

2.10  Apartamento Zelador/Saldao de Festas

Paredes Pintura conforme projeto conceitual.

Teto Parcialmente rebaixado em gesso, com pintura em tinta PVA aplicada
sobre massa corrida.

Piso Ceramica tipo porcelanato.

Portas Semi-oca, em madeira.

Janelas Em aluminio na cor branca, conforme projeto conceitual.

Vidros Tipo laminado 3+3

Peitoris/Soleiras | Granito polido ou basalto
Churrasqueira Pré-moldada em concreto e balcao conforme projeto conceitual.
Inst. Hidraulicas | Torneira de agua fria no balcdo da pia

Inst. Elétricas Tomadas, interruptores de uso geral marca SIEMENS, Schneider,
IRIEL ou similar e lumindrias, conforme projeto conceitual.

Banheiro Conforme projeto conceitual.

Mobiliario Serd entregue o mobilidrio fixo, sem aparelhos.

2.11 Sala de Ginastica/Fitness

Paredes Pintura com tinta acrilica conforme projeto conceitual
Teto Em concreto aparente e pintura PVA .

Piso Vinilico, conforme projeto especifico.

Janelas Conforme projeto conceitual.

Vidros Vidro laminado 3+3

Peitoris/Soleiras | Granito polido ou basalto

Equipamentos 01 Esteira semi profissional; 01 equipamento multi-forca W2 da
marca Movemente ou similar e 01 espaldario.

Condicionador de | Linhas de cobre (vazias), tubulacbes elétricas (sem fiagao) e
Ar—split tubulagdes hidraulicas (dreno) para instalagao do tipo “Split”. Nao
sera fornecido o split.




2.12 Fachadas
Paisagismo Com vegetacao e arbustos conforme projeto conceitual.
Revestimentos | Plaquetas, concreto aparente e reboco, conforme projeto conceitual.
fachadas
Esquadrias Conforme descricdo nos apartamentos e cobertura.
Laje Técnica Area dos equipamentos externos de split sem cobertura.
2.13 Piscina.
Em concreto, conforme projeto conceitual, revestida com pastilhas e equipamento basico de funcionamento.
2.14  Impermeabilizacoes
Os pisos dos boxes de chuveiros dos banheiros, as areas externas do 2° pavimento e o terrago da cobertura
receberdo tratamento com material impermeabilizante sob o piso acabado. As areas ditas “molhadas”,
receberdo pintura com material impermedbilizante na laje, e ndo devem ser lavadas com agua corrente.
A cobertura receberd tratamento térmico acima da impermeabilizac¢ao.
As calhas de concreto no segundo pavimento, serdo impermeabilizadas por empresa especializada.
A piscina sera impermeabilizada de acordo com especificagcdes a serem disponibilizadas pelo fabricante dos
equipamentos da mesma.
Os procedimentos de manutencgéo e limpeza devem ser seguidos conforme o Manual do Proprietario.
3. ACABAMENTOS NAS AREAS PRIVATIVAS
3.1 Sala

Porta Principal

Porta e numeracao das unidades conforme projeto conceitual.

Ferragens Marca IMAB ou equivalente.

Paredes Reboco regularizado com massa corrida e acabamento em
pintura PVA na cor branca.

Teto Em concreto aparente, pintado com tinta PVA na cor branca.
Com previsdo para forro em gesso (ndo incluso na obra).

Piso Contrapiso cimentado, com espera em desnivel de 1,5 cm, para
colocagao futura de pisos, sob responsabilidade do proprietério.

Janelas Em aluminio, de correr, conforme projeto conceitual.

Vidros Lisos transparentes, de acordo com projeto conceitual.

Inst. Elétricas

Tomadas, interruptores de uso geral marca SIEMENS, Schneider,
IRIEL ou similar, conforme projeto elétrico.

Condicionador de
Ar—split

Linha de cobre (vazia), tubulagbes elétricas (sem fiacao) e espera
para dreno, para instalagao do tipo “Split” Kassete, junto a laje do
forro, no centro da sala.

3.2 Cozinha/Area de Servigo

Paredes Revestidas com cerémica até o forro rebaixado, de marca a ser
definida.

Teto Rebaixado em gesso, com tinta PVA aplicada sobre massa
corrida

Piso Cerémica tipo porcelanato.

Janelas Em aluminio, conforme projeto conceitual.

Vidros Vidro espessura 3mm, do tipo mini boreal.

Peitoril Granito polido.

Instalacoes Tomadas, interruptores, espera para geladeira, coifa, forno micro

Elétricas ondas, fogdo, forno elétrico, maquina de lavar roupa, maquina de
lavar louca, ferro elétrico, aquecedor de passagem e filtro.

Instalagbes Espera para maquina de lavar louga, pia, maquina de lavar roupa,

Hidraulicas filtro, aquecedor de passagem e tanque.

Churrasqueira Pré-moldada, com ponto de luminaria interno e tomada externa
para acendedor e/ou motor de espetos.

Instalag6es Gas Espera para fogdo e aquecedor de 4gua de passagem.




Equipamentos

Nao serdo fornecidos: o tampo da pia da cozinha, a cuba, o
revestimento da churrasqueira, aquecedor, luminarias,
equipamentos e diviséria entre a cozinha e area de servico.

3.3 Dormitorios

Porta Semi-oca, em madeira na cor branca. Guarnigées de madeira na
cor branca.

Ferragens Chave interna, maganeta em acabamento cromado fosco.

Paredes Rebocadas e pintadas com tinta acrilica, aplicada sobre massa
corrida, na cor branca.

Teto Rebocado e pintado com tinta PVA aplicada sobre massa corrida
na cor branca.

Piso Cimentado para colocacdo futura de pisos até 1,5cm de
espessura total.

Janelas Em PVC, de correr, conforme projeto conceitual, com persianas
de enrolar de PVC.

Vidros Incolores, duplos ou similar, transparentes

Peitoril Granito polido.

Inst. Elétricas

Tomadas, espera para TV a cabo, interruptores, um ponto de luz
no teto.

Condicionador de
Ar — splits

Linhas de cobre (vazias), tubulagdes elétricas (sem fiagao) e
espera para dreno, para instalagdo do tipo “Split”.

3.4 Banheiros

3.5 Lavabo

Porta Semi-oca, em madeira na cor branca. Guarni¢cdes de madeira na
cor branca.

Ferragens Chave tipo banheiro, maganeta em acabamento cromado fosco.

Paredes Revestidas com cerémicas até o forro.

Forro Rebaixado em gesso, com tinta PVA aplicada sobre massa
corrida na cor branca

Piso Ceramica tipo porcelanato

Janelas Em aluminio, do tipo maximar, com vidro mini boreal ou ventilagédo

mecanica, conformea localizagdo no projeto.

Inst. Elétricas

Tomada, interruptor e espera para duas redes de luminarias, no
forro de gesso.

Inst. Hidraulicas

Agua fria e quente na pia e chuveiro, agua fria no vaso sanitario

Tampos De granito.
Loucas Cuba de embutir e vaso sanitario com caixa acoplada, de marca
Deca ou similar na cor branca.
Metais Torneiras e registros com acabamento cromado da marca Meber,
Deca ou equivalente.
Ventilacao Ventilacdo mecénica (no banheiro de servico).
Acessorios Nao fornecidos: chuveiro, cabideiro, porta papel, assento para
bacia sanitéria, diviséria do boxe e demais complementos.
Porta Semi-oca, em madeira na cor branca. Guarni¢cées de madeira na cor
branca.
Ferragens Chave tipo banheiro, maganeta em acabamento cromado fosco.
Paredes Rebocadas e pintadas com tinta acrilica, aplicada sobre massa
corrida da marca que atenda , na cor branca
Forro Rebaixado em gesso, com tinta PVA sobre massa corrida na cor
branca
Piso Ceramica tipo porcelanato.




Ventilacao Ventilagdo mecanica.

Inst. Elétricas Tomada, interruptor e espera para luminaria no forro de gesso.

Inst. Agua fria na pia e no vaso sanitario.

Hidraulicas

Tampos De marmore ou granito, de acordo com decisdo condominial.

Loucas Cuba pequena e vaso sanitario com caixa acoplada, de marca Deca
ou similar.

Metais Torneira e registro geral, com acabamento cromado.

Acessorios Nao sera fornecido nenhum equipamento além do acima descrito.

3.6 Terracos privativos (apartamentos 201 e 202, do 22 pavimento)

Porta Acesso por porta na sala, de acordo com projeto arquitetbnico. A
mudancga do local de acesso sera por conta do proprietario.

Peitoris externos Nos locais previstos, em estrutura de aluminio, vidro laminado. Os
muro internos com altura de 1,10m e os externos com 2,00m

Piso Ceramica tipo porcelanato, antiderrapante, para piso externo.

Inst. Elétricas Espera para luminaria na parede externa e espera para alimentacgao
para motor de piscina (sem fiagao).

Inst. Hidraulicas Torneira de agua fria e espera de alimentagao para eventual piscina
na parede do corpo do edificio.

Piscina Previsdo para instalagéo de piscina de estrutura leve respeitando as

cargas e posi¢des indicadas no projeto estrutural.

Carga Max. de agua | 800/kg m2 - somente na posicéao indicada na planta (com dimensao
max. 3,00m x 3,00m x 0,80m de lamina de agua).

Metais Torneira da marca Meber ou Deca, com acabamento cromado.

3.7 Equipamentos

3.7.1

3.7.2

3.7.3

3.74

3.7.5

Elevadores

Dois elevadores com acabamento em ago inox, sem casa de maquinas, com controle de acesso aos pavimentos;
Equipamentos (Bombas e redes de split)

Bombas elevatérias para a 4gua potavel e incéndio, Sala de pressurizagdo da escada, casa de maquinas da
piscina, espera para aquecimento (ndo entregue) da piscina, Redes de Split sem fiagdo no Saldo de Festas,
Fitness, Sala e dormitérios nas areas privativas dos apartamentos. Os portdes dos estacionamentos serdo
acionados por motor com controle remoto.

Rede de Incéndio + bombas de elevacao e pressurizagao

Mangotinhos nos pavimentos, extintores, reservatorio , sinalizagdes e demais equipamentos, conforme projeto a
ser aprovado de PPCI.

Medidores de energia elétrica e gas

Os medidores de eletricidade, ficardo em local exclusivo, nos pavimentos e 0 gas sera distribuido através de
medidor principal, fornecido pela Sulgas, instalado defronte o edificio, tendo medidores individuais nos pavimentos,
em local apropriado

Retencées de aguas pluviais

O edificio tera Reservatério de Retencido de Aguas Pluviais a serem remetidas ao sistema publico de acordo com
as normas do Municipio.



