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CONDOMINIO URBANISTICO VICINNO

CODIGO INTERNO DE EDIFICACOES

1. INTRODUCAO

O Cadigo Interno de Edificagbes do Condominio Vicinno tem por objetivo regrar
0S projetos e as obras a serem realizadas no Condominio. Este Cédigo sera
aplicado como complemento as legislacfes federal, estadual e municipal que
tratam de projetos e edificacdes.

Compete ao Sindico o acompanhamento e fiscalizacdo da aplicacdo das
disposicfes deste codigo, o qual contara com a assessoria de um profissional
autbnomo, necessariamente arquiteto ou engenheiro civil, ou, ainda, empresa
especializada nessa area.

Séo atribuicGes desta assessoria:

Analisar e liberar, ou ndo, projetos das construcdes de residéncias novas,
ampliacbes e suas modificacbes, bem como as alteracées da topografia das
unidades autbnomas;

Assessorar o condominio na elaboracédo dos projetos das residéncias novas e
as modificacBes nas existentes;

Fiscalizar a execucdo das edificacfes, verificando a obediéncia aos projetos
aprovados e as normas de construcéo e procedimentos.

Analisar o projeto paisagistico na area de recuo frontal, visando proteger a
infraestrutura das redes subterraneas.

2. DEFINICOES

Com o intuito de uma melhor compreensdo, sdo adotadas as seguintes
definigbes:

USO: Entende-se 0 uso que devera predominar no setor, dando-lhe a
caracteristica;

TAXA DE OCUPACAOQ: E o valor fixado pelo quociente entre a maxima
projecdo horizontal da area coberta construida e a éarea total da unidade
autonoma;

INDICE DE APROVEITAMENTO: E o valor fixado do quociente entre a
area maxima total de construcao e a area da respectiva unidade auténoma;
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2.4. ALTURA: E a distancia medida entre o nivel superior do meio fio da via
interna até o forro de cobertura do Gltimo pavimento;
2.5. RECUOS:

a) DE FRENTE: Considera-se a distancia medida a partir do alinhamento da
unidade autbnoma até o inicio do corpo da construcéo;

b) DE FUNDOS: Considera-se a distancia medida dos fundos da unidade
autbnoma até o inicio do corpo da construcao;

c) LATERAL: Consideram-se as distancias medidas a partir dos limites laterais da
unidade autbnoma até o inicio do corpo da construcao.

2.6. DESMEMBRAMENTO: E a divisdo de unidades autbnomas, previamente
unificados, criando novas unidades autdnomas com area igual ou superior a das
unidades autbnomas do tracado original do condominio;

2.7. UNIFICACAO: E a unio de duas ou mais unidades autbnomas para a
constituicdo de novas unidades autbnomas;

2.8. TESTADA: E toda a distancia em que o terreno confronta com o
arruamento interno;

2.9. PROFUNDIDADE DO LOTE: E a distancia entre a testada e o fundo da
unidade autdbnoma, medida entre os pontos médios de testada e da divisa do
fundo.

3. INDICES CONSTRUTIVOS, RECUOS E ALTURAS

O tipo de uso, indices de aproveitamento, taxas de ocupacéo, altura e recuos
permitidos estéo definidos a seguir:

3.1. Uso Residencial: seréa permitido apenas o uso residencial unifamiliar para
as unidades autbnomas e as atividades necessarias para a manutencao do
condominio.

3.2. indice de Aproveitamento (IA): o IA maximo permitido para as unidades
autdbnomas sera 1x a area do terreno, considerando a area total da construgéo.

3.3. Taxa de Ocupacgdo (TO): a TO méaxima permitida para as unidades
autdbnomas sera de 50%.

3.4. A Taxa de Permeabilidade (TP): a TP minima exigida sera de 40%;

3.5. Altura: a altura méxima sera limitada em 10 m, a contar do nivel médio

superior do meio fio da via interna que entesta o terreno até o forro de cobertura
do ultimo pavimento.

*Obs.: O limite de altura ndo se aplicara as atividades esportivas cobertas, sendo
que a altura maxima das quadras esportivas sera a minima exigida pela
confederacao a que pertence o esporte.
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3.6. Recuos minimos exigidos:
Frontal: 4,00m
Lateral: 1,00m (sem a existéncia de aberturas)
Lateral: 1,50m (com a existéncia de aberturas)
Fundos: 1,50m ( em terrenos limitrofes)
Fundos: 1,50m (com a existéncia de aberturas)

N&o serdo permitidas quaisquer construcfes dentro das areas de recuo.

N&o havera o Recuo de Fundos para os terrenos das quadras B,C,D, E, F e G.

4. ACESSOS, MUROS E ELEMENTOS DE FECHAMENTO

4.1. O acesso de veiculos podera ser locado em qualquer parte da testada da
unidade autbnoma. Para tanto, devera ser preservado integralmente o meio fio
(que é rebaixado) e a calgada, cuja sua paginacdo configura multiplos acessos
de veiculos. Sera permitido somente a complementacéo das bordas da cal¢cada
com o mesmo padrao de pavimento no ponto escolhido para acesso de veiculos.

4.2. No afastamento frontal sera permitido o fechamento com altura maxima
de 0,8m;

4.3. Nas divisas laterais sera permitido o fechamento com altura maxima
limitada em 1,80m:;

4.4. Para as quadras A e H ndo sera permitido nenhum tipo de fechamento de
fundos, em razao da existéncia do muro de perimetro do condominio, que devera
ser mantido na sua forma original, sem qualquer alteracao;

4.5. Os terrenos pertencentes as quadras B, C, D, E, F e G poderéo ter muro
em toda a extensao de fundos, ndo excedendo a altura maxima de 1,8m;

4.6. Atendendo as questdes de padronizacdo e seguranca, fica vedada
qualquer alteracdo nos muros de perimetro, tais como, pinturas, aberturas,
enchimentos, etc.

5. PROJECOES SOBRE OS RECUOS

5.1. Fica permitido a construgéo em balanco sobre os recuos laterais somente
de marquises, sacadas abertas, floreiras, de forma que se observe o
afastamento minimo de 1,00m da divisa.
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5.2. Os beirais dos telhados devem permitir uma area livre até a divisa de no
minimo 1,00m.

6. PADROES RESIDENCIAIS

6.1. As construcfes ndo poderdo possuir area construida inferior a 200,00m?2
(duzentos metros quadrados) por unidade autbnoma;

7. AGLUTINACAO E/OU DESMEMBRAMENTO

7.1. A aglutinacdo e/ou desmembramento de unidades autbnomas s&o
permitidas desde que atendidas as exigéncias da legislagdo Municipal e,
considerando:

a) Serd permitida a aglutinacédo de unidades autbnomas;

b) O desmembramento somente serd permitido desde que a unidade autbnoma
retorne as dimensdes originais do projeto urbanistico aprovado na Prefeitura
Municipal de Caxias do Sul;

8. DO AJARDINAMENTO

8.1. Fica a cargo do condémino o projeto e execuc¢do de paisagismo na sua
unidade autdbnoma, desde que, observado o previsto no item 1 letra (d);
8.2. O paisagismo implantado nos passeios e nas areas comuns dos

condominios nao podera ser alterado.

9. DA INFRAESTRUTURA DE SERVICOS

9.1. Cada unidade autdbnoma sera dotada de uma Entrada de Facilidade que
abrigara os pontos de conexdes para a rede elétrica subterranea, a rede de agua,
fibra Optica. E de responsabilidade do proprietario da unidade autbnoma a devida
interligacé@o de tais sistemas com a edificacdo a ser construida.

9.2. A testada das unidades autbnomas serdo dotadas de rede de coleta de
aguas pluviais e rede de esgotamento cloacal. Também sera disponibilizado na
cota mais baixa da testada o ponto de conexao para as redes mencionadas.
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9.3. Fica a encargo do proprietario da unidade autbnoma a ligacdo dos
sistemas pluvial e cloacal aos pontos de conex&do disponibilizados. Caso a
edificacdo possua o ponto de saida da(s) rede(s) em cota inferior ao ponto de
conexdo, fica estabelecido que o proprietario devera utilizar sistemas de
bombeamento as suas expensas.

9.4. DeverdA o0 proprietario observar o0s critérios impostos pelas
concessionarias para a efetiva ligacéao e disponibilizacdo dos servicos.

10. DA ANALISE DOS PROJETOS

10.1. Antes de submeter os projetos residenciais a aprovacado pelos érgaos
publicos, os mesmos deverdo ser submetidos a analise e orientacdo da
assessoria do condominio, a qual tera assegurada a mais ampla fiscalizacao
quanto a natureza da construcdo, seja referente ao material ou estilo da mesma.

11.DAS OBRAS

11.1. LIBERACAO DAS OBRAS: Apds os projetos terem sido liberados pelo
condominio, estes deverdo ser encaminhados a Prefeitura Municipal de Caxias
do Sul para a aprovacgéao e licenciamento da obra;

11.2. A liberacdo da obra se dara mediante a apresentacdo dos projetos
liberados pelo condominio e aprovados pela Prefeitura Municipal de Caxias do
Sul, bem como o Alvara de Construcéo e a apresentacao das ARTs (Anotacao
de Responsabilidade Técnica) de todos os profissionais envolvidos nos projetos
€ execucao;

11.3. Sempre que julgar necessario, a assessoria do condominio realizara
visitas na obra para verificar a correta obediéncia ao projeto liberado pelo
condominio e aprovado pela prefeitura.

12.DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

12.1. As edificacOes seréo regidas pela legislacdo vigente pelas normas deste
Caodigo. As edificacOes executadas em desacordo com as normas deste ficardo
sujeitas a embargos administrativos e demoligdo, sem qualquer indenizagdo por
parte do Municipio ou do Condominio;
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