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CONDOMINIO URBANISTICO VICINNO
NORMAS DE CONSTRUCAO E PROCEDIMENTOS

Secéo |
Tramitag&o de Projetos

Art. 1° - O proprietario interessado em promover obras encaminhara ao Sindico do Condominio ou
a Administradora do Condominio, mediante protocolo, as plantas das obras, devidamente assinadas
por profissional habilitado, juntamente com outros documentos que julgarem pertinentes para
analise do projeto. O Sindico ou a Administradora remetera 0 processo a assessoria técnica ou
assessor técnico indicado por essa para analise, que sera realizada no prazo de 20 (vinte dias).
Art.2° - Estando as plantas em conformidade com as normas legais e convencionais do Cédigo de
Interno de Edificagdes, 0 assessor técnico a que alude o artigo anterior emitird parecer favoravel,
caso contrario, em parecer fundamentado, apontara divergéncias.

Art.3° - Com base no parecer do assessor técnico, a que alude o artigo 1°, o Sindico emitira o
“Termo de Autorizagao de Construcdo ou Reforma” ou devolvera a documentagao ao interessado
para a devida adequacao.

Art.4° - O Conddmino de posse do termo de autoriza¢@o de constru¢do ou reforma, referido no
artigo 3°, encaminhara para aprovacao junto a Prefeitura Municipal de Caxias do Sul.

Art.5° - O inicio da obra somente sera liberada apds encaminhamento a Administracdo dos
seguintes documentos:

| — Cépia do Projeto Arquitetdnico (completo) aprovado pela Prefeitura Municipal de Caxias do Sul
e assinado pelo proprietério da unidade autbnoma.

Il — Cépia da ART (Anotacéo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade
Técnica) do profissional responsavel pela execugéo da obra.

IlI- Alvara/Licenciamento da Prefeitura Municipal de Caxias do Sul.

IV- Carta do proprietario informando a data de inicio da obra e o nome da construtora (modelo a
disposi¢éo com o Sindico) ou cdpia do contrato com a construtora

Paragrafo Unico — Somente sera liberada a entrada de material de obra ap6s a entrega total dos
documentos descritos neste artigo.

Secéo Il
Canteiro de Obras

Art.6° - Para o inicio das obras, deverdo ser colocados tapumes com 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) de altura, em todo o perimetro da unidade auténoma.

§1° - O tapume néo devera conter frestas e deverd estar completamente isento de arestas cortantes
e mantido em bom estado de conservacao durante todo o periodo de obra, podendo ser utilizado

chapas de compensado novas, telhas ecoldgicas e ou telhas metalicas novas.
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§2° - N&o sera permitido depdsito de materiais e de containers no passeio publico ou nas ruas.

§3° - O construtor somente podera utilizar o terreno vizinho para depésito de material se previamente
autorizado, por escrito, pelo proprietario do mesmo. A autorizagdo devera ser entregue na portaria.
§4° - A unidade auténoma de apoio devera fazer divisa comum a unidade auténoma da obra em
uma das divisas ndo sendo permitida a utilizag@o de unidades autdbnomas atravessando as vias
internas nem o uso de areas publicas destinadas a jardim ou lazer.

§5° - A unidade autdnoma de apoio também se adequara ao previsto no Art.6°.

86° - A unidade autbnoma de apoio ndo poderd ter a topografia original alterada. Apos a concluséo
da obra deverao ser removidos todos os vestigios da obra, materiais e entulhos.

§7° - Os tapumes, ao final da obra, somente poderao ser retirados apos vistoria da Administracéo,
que verificara, entre outros, 0os seguintes itens obrigatorios:

I- Existéncia de esquadrias e vidros instalados.

II- Aterro no seu nivel definitivo.

IlI- Inexisténcia de qualquer material ou equipamento depositado na parte extrema da casa.

88° - Toda construgdo deverd contar com um banheiro ligado a rede coletora (fossa e filtro), e
mantido em condic¢des de limpeza e higiene.

89° - No interior do tapume devera ser mantido um tonel ou container para depésito do lixo, entulho,
etc. E vedada a colocacéo de entulho em unidades autdnomas vizinhos, nas vias de circulagio
interna ou fora dos tapumes. Os containers deverdo ser retirados do condominio mediante empresas
autorizadas e devidamente cadastradas e/ou pela empresa construtora responsavel pela obra.
§10° - E proibida a queima de qualquer detrito ou lixo.

811° - Os caminhdes com até 13 toneladas de PBT (peso bruto total) poderdo acessar o interior do
terreno pelo acesso de veiculo, observado os procedimentos previstos no artigo 7°.

§12° - Caminhdes com PBT (peso bruto total) superior a 13 toneladas deverao ficar estacionados
sob a faixa de rolamento para descarga.

§13° - Os caminhdes com concreto deverdo ter no maximo 8,00m?3 (oito metros clbicos) de carga e
fazendo uso de bomba de concreto para descarregamento. Explicitado que deverdo ser feitas
protecdes contra vazamentos de concretos sob a via. Além disso, a lavagem dos caminhdes devera
obrigatoriamente ser realizada fora das dependéncias do condominio.

814° - Para caminhdes que necessitem de estabilizagdo e nivelamento por meio de sapatas
hidraulicas fica obrigatorio o uso de bases sob as sapatas, com o proposito de ndo causar
afundamentos na pista de rolagem.

§15° Fica proibido o acesso veiculos acoplados (semi reboques) para a descarga ou retirada de

materiais.

Secao lll
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Protecéo de acesso

Art.7° - Para acesso a unidade autdbnoma, antes do inicio da obra, devera ser construida uma
protecdo contra deformacdes e afundamentos, podendo nédo ser no exato local previsto para entrada
de veiculos, conforme projeto da residéncia.

Art.8° - N&o sera permitida a entrada de qualquer material de construcéo, antes da conclusao da

referida protecéo de acesso ao lote.

Secdao Iv
Horario de Trabalho

Art.9° - O horério de trabalho no canteiro de obras devera ser, no maximo, de 22 a 62 feira, das
7:00h as 12:00h e das 13:00h as 18:30h.
§1° - Para a execuc¢do de trabalhos em horérios diferentes do previsto no artigo 9°, devera o
conddmino requerer prévia autorizacao por escrito ao Sindico.
§2° - A entrada e descarga de materiais observardo os mesmos horarios da jornada de trabalho,
desde que haja funcionarios na obra.
§3° - O transito e o estacionamento de veiculos de transporte de materiais e funcionarios devem
obedecer as regras determinadas pelo condominio, estabelecidas no capitulo IV do regimento
interno da convencao de condominio.
Art.10° - A entrada de operérios das obras no condominio sera permitida somente se:

I-  Observado o horario de trabalho previsto.

II- A identificacdo das pessoas que adentram no condominio siga as nhormas de seguranca

estabelecidas.

Secao VI
Cdbdigo de Conduta dos Funcionérios

Art.11° - Os funcionarios das obras deverdo ter uma postura adequada no Condominio, isto €, ndo
andar alcoolizados e sem camisa, usar tom de voz normal, sem algazarras e uso de aparelhos de
som.

§1° - E proibido aos funcionarios circular pelo Condominio, devendo permanecer somente na obra
em que estdo prestando servico.

§2° - E proibido o uso de areas de uso comum do Condominio, tais como espelhos d’agua, pragas,
clube de lazer, piscinas e quadras esportivas.

83° - Os funcionérios das obras, em hip6tese alguma, tém permissdo para pernoitarem no interior

do Condominio.
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84° - A permanéncia de veiculos, motos e bicicletas devera obedecer ao disposto no capitulo IV do
regimento interno da convencao de condominio.

85° - Na saida do Condominio, diariamente, todos estédo sujeitos a revista de seus veiculos e
pertences.

Art.12° - Toda e qualquer sujeira decorrente das obras, inclusive a proveniente dos veiculos que
atendem as obras, devera ser imediatamente removida e limpa pela construtora.

Art.13° - Caso a obra fique paralisada por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, os materiais e
detritos (lixo, etc.) deverdo ser retirados do terreno, para evitar o acimulo de insetos e outros
animais.

Paragrafo Unico — Mesmo estando paralisada a obra, por qualquer motivo, o proprietario obriga-se

a manter os tapumes em perfeitas condicdes.

Secéao VI
Restrigdes Quanto as Construgdes

Art.14° - E obrigatorio o cumprimento do Codigo Interno de Edificacbes do Condominio, das
legislagcbes vigentes aplicaveis a construcdo do Municipio Caxias do Sul e do Cddigo de Obras do
Municipio de Caxias do Sul.

Art.15° - A construcdo devera obedecer fielmente o projeto aprovado na Prefeitura Municipal de
Caxias do Sul, sob pena de embargo da obra pela Administracédo.

Art.16° - Os eventuais estragos causados pelas obras, sejam nas areas comuns ou terrenos
vizinhos, deverdo ser consertados imediatamente pelo construtor ou serdo executados pela
Administracéo e a cobranga remetida posteriormente ao proprietario do imével.

Art.17° - O desrespeito as normas acarretara penalidades, conforme definido no Capitulo V da
Convencao de Condominio. A aplicacdo das penalidades sera sempre direcionada ao proprietario.
Art.18° - A fiscalizacdo do fiel cumprimento destas normas serd feita a qualquer tempo. Sempre que
observadas nado conformidades, serdo aplicadas as penalidades previstas.

Art.19° - Fica sob responsabilidade do Condominio manter a vegetacdo aparada nos lotes néo
construidos, limpo e bem cuidado, livre de lixo ou entulho, ndo descaracterizando o tratamento
paisagistico implantado pelo condominio com acréscimo ou remocao de espécies vegetais, tendo
em vista o alto nivel do Condominio, a valorizacédo dos lotes e a manutencdo de um agradavel e
harmdnico aspecto paisagistico. Para tanto sera cobrada “Taxa de Manutencéo de Lote Baldio”.
Art.20° - O proprietario devera informar a administragéo a data em que ird iniciar e finalizar a obra,
0 nome da empresa ou pessoa que executara os trabalhos, o nome de todos os empregados com

numero da Carteira de Identidade, CPF e Ficha de Registro de Trabalhador. Havendo necessidade,
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em razao de emergéncia, de intervencdes ndo planejadas, a Administracdo do Condominio tem
autonomia para autorizar o servico sem a observancia deste prazo.

Art.21° - O intervalo entre a data de inicio e data de término da obra, ndo podera exceder o prazo
de 30 (trinta meses).

Art.21° - O proprietario ou seu preposto deverdo manter a via publica adjacente sempre limpa,
varrendo e limpando os detritos caidos com a descarga de materiais de construcao.

Art.22° - O condominio podera fiscalizar as unidades autdnomas, as obras e as edificacdes, mesmo
depois de concluidas, com “habite-se” ou ndo, para verificar o integral cumprimento das disposicoes
de Convencédo de Condominio e do Regimento Interno, aplicando as penalidades cabiveis previstas
na Convenc¢édo de Condominio.

Paragrafo Unico — O proprietario ou seu preposto deverdo permitir acesso ao lote e a edificacio
da pessoa designada pelo Sindico ou pela Assessoria Técnica, para a finalidade prevista no caput
deste artigo.

Art.23° - Incumbe ao proprietério, aos projetistas, empreiteiros e a todas as pessoas envolvidas,
direta ou indiretamente, na execucdo de obras em sua unidade privativa as disposicfes destas
normas, da Convencao de Condominio e do Cdédigo Interno de Edificages.

Art.28° - O conddmino responde pelas infragdes as disposi¢des destas normas ainda que cometidas
por seus contratos, sujeitando-se ao cumprimento das penalidades aplicaveis, sem prejuizo da

responsabilidade civil e criminal prevista em lei.

Secao VI
Penalidades

Art.29° - As infracbes cometidas por descumprimento dessas Normas de Construcdo e

Procedimentos do Condominio estardo as seguintes penalidades:

: i Apos 15 dias
Apés 07 dias,

No ato de infracao L . da aplicacdo da multa,
sem inicio de solugéo o .
sem inicio de solucéao

Notificar por escrito Multa Embargo judicial da Obra

Paragrafo Unico — Ocorrido o embargo da obra, somente serdo permitidos ingressarem no

Condominio os empregados da obra embargada designados para solucionar o problema.
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Art.30° - Os casos omissos serdo resolvidos em Assembleia Geral, pela utilizacdo das Normas
Gerais reguladoras da matéria e pela aplicacdo dos principios comuns a Administracdo dos

Condominios.

Art.31° - As disposi¢Bes desta Norma de Construgéo e Procedimentos poderdo ser alteradas na
Convencao de Condominio.
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